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[S. 59] Der Regierungsrat,

gestitzt auf das Gesetz Uiber die Férderung des Wohnungsbaus vom

22. November 1942 und das Gesetz Uber zusatzliche Massnahmen zur Férderung des
Wohnungsbaus vom 3. Dezember 1967*), sowie gestltzt auf das Bundesgesetz liber
Massnahmen zur Forderung des Wohnungsbaues vom 19. Marz 1965,

verordnet:

I. Allgemeine Bestimmungen

§ 1. Der Staat férdert den Bau von preisglnstigen, dauerhaften und gesundheitlich
einwandfreien Wohnungen, sowie die Sanierung von Wohnungen im Berggebiet.

Die staatliche Hilfe erfolgt durch

1. die Gewahrung von amortisierbaren, niedrig verzinslichen oder unverzinslichen
Darlehen,

2. die Ubernahme von Verlustgarantien auf Biirgschaftsverpflichtungen des Bundes
und von Garantieverpflichtungen fur Darlehen des Bundes,

3. die Forderung einer zweckmassigen Besiedelung.

§ 2. Mit den verfuigbaren Mitteln ist die Erstellung einer moglichst grossen Zahl von
Wohnungen zu férdern.

Siedlungspolitische Grundsatze und die Gesichtspunkte der Regionalplanung sind zu
berlcksichtigen.

Bei anndhernd gleichen Vorzigen werden jene Projekte berlcksichtigt, die im
Verhaltnis zu den dafir aufzuwendenden Mitteln in héherem Masse geeignet sind, der
Wohnungsnot zu steuern.

*) § 12 Abs. 2 vom Bundesrat am 12. Juli 1968 genehmigt.
/1S. 60]

§ 3. Wohnbauten oder Planungsarbeiten, welche vor der Zusicherung der staatlichen
Hilfe begonnen wurden, kdnnen nicht unterstitzt werden.

Die Erteilung von Ausnahmebewilligungen zum vorzeitigen Arbeitsbeginn bleibt
vorbehalten.

ll. Die Gewahrung von Darlehen

A. Allgemeine Voraussetzungen
§ 4. Der Staat gewahrt Darlehen flr den Bau von
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1. Wohnungen fur minderbemittelte und kinderreiche Familien (Sozialer
Wohnungsbau),

2. Wohnungen fir Familien mit mittleren Einkommen (Allgemeiner Wohnungsbau),

3. Kleinwohnungen fir minderbemittelte Personen im Alter von tber 60 Jahren
(Alterswohnungsbau),

4. Kleinwohnungen fur minderbemittelte Invalide (Invalidenwohnungsbau), sowie
5. flr die Sanierung von Wohnungen in Berggebieten.
§ 5. Die Bauten miussen solid, einfach und zweckmassig sein.

Sie sollen angemessenen hygienischen und architektonischen Anspriichen genigen;
insbesondere missen sie genligend besonnt und entsprechend besonderen
Weisungen der Volkswirtschaftsdirektion ausreichend gegen Schall isoliert sein.

§ 6. Der Bauherr hat sich in angemessener Weise mit Eigenkapital an den
Erstellungskosten zu beteiligen.

§ 7. Die am Bau beteiligten Architekten, Handwerker und Unternehmer dirfen nicht zur
Finanzierung herangezogen werden.

Projektierung und Bauleitung sind einem Fachmann zu Ubertragen, der fir
einwandfreie Arbeit Gewahr bietet. // [S. 61]

§ 8. Der Bauherr muss fir eine dem Zweck der Darlehensgewahrung entsprechende
Bewerbung der Wohnungen Gewahr bieten.

Der Staat kann sich in der Verwaltung iuristischer Personen vertreten lassen.

Fir Eigenheime und Eigentumswohnungen, die der Bauherr zum Verkaufe vorgesehen
hat, werden Darlehen in der Regel nur zugesichert, sofern der nachmalige Kaufer
bekannt ist und die besonderen personellen und finanziellen Voraussetzungen erfullt.

§ 9. Die Wohnungen sollen in der Regel drei bis funf Zimmer (Wohn- und Schlafraume)
enthalten, Alters- und Invalidenwohnungen ein bis zwei Zimmer.

§ 10. Das staatliche Darlehen ist durch Grundpfandverschreibung in einem
nachgehenden Rang sicherzustellen.

Die Belehnungsgrenze betragt 90 % der gesamten, um allféllige Barbeitrage
verminderten Anlagekosten (Nettoanlagekosten).

In besonderen Fallen, namentlich flr Bauten in finanzschwachen Gemeinden, kann die
Belehnungsgrenze bis auf 95 % erhdht werden.

Bei Wohnbauten landwirtschaftlicher Betriebe ist das Darlehen nur so weit
grundpfandrechtlich sicherzustellen, als es die Bestimmungen des Bundesgesetzes
Uber die Entschuldung landwirtschaftlicher Heimwesen zulassen.

§ 11. Die staatliche Darlehensgewahrung setzt unter Vorbehalt der Bestimmungen utber
Gemeinden mit hoher Steuerbelastung eine gleich hohe Leistung der Gemeinde
voraus, welche dem Zweck der staatlichen Darlehensgewahrung entspricht.

Gewahrt eine Gemeinde ein niedrigeres Darlehen, so wird das staatliche Darlehen im
gleichen Verhaltnis herabgesetzt. Der Regierungsrat kann in besonderen Fallen
Ausnahmen bewilligen.
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Die Gemeindeleistung kann ausnahmsweise in anderer Form als die staatliche Hilfe
erbracht werden, sofern damit die gleiche Verbilligungswirkung wie durch das staatliche
Darlehen erzielt wird. // [S. 62]

§ 12. Leistungen von Arbeitgebern, Stiftungen und ahnlichen Institutionen, die nicht
selbst Trager des Bauvorhabens sind, kénnen bis zum vollen Betrag als
Gemeindeleistung angerechnet werden.

§ 13. Die Gemeinde kann ihre Leistung von der Ausrichtung der staatlichen Hilfe
abhangig machen.

Sie kann die Darlehensgewahrung mit den gleichen Subventionsbedingungen und
offentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen wie der Staat verknipfen.

Kommunale Bedingungen oder Beschrankungen, welche von den Bestimmungen
dieser Verordnung abweichen, durfen den in den Wohnbauférderungsgesetzen vom
3. Dezember 1967 und vom 22. November 1942 enthaltenen Grundsatzen nicht
zuwiderlaufen.

Samtliche Ausflihrungsbestimmungen der Gemeinden bedlrfen der Genehmigung des
Regierungsrates.

Fir die Anmerkung von kommunalen Eigentumsbeschrankungen, welche Gber die im
nachfolgenden Abschnitt C genannten hinausgehen, ist vorgangig durch Vermittlung
des Regierungsrates die Genehmigung des Bundesrates einzuholen.

§ 14. Fallt die Gemeindeleistung nachtraglich ganz oder teilweise weg, so
benachrichtigt der Gemeinderat sofort die Volkswirtschaftsdirektion.

B. Darlehensbedingungen und -bemessung

1. Sozialer und allgemeiner Wohnungsbau

§ 15. Darlehen werden in der Regel gewahrt fur Hauser mit Miet- oder
Eigentumswohnungen zu drei bis funf Zimmern, sowie fur Eigenheime zu vier bis funf
Zimmern.

§ 16. Die Darlehen werden fur die Dauer von 30 Jahren ab Bezugsbereitschaft der
Wohnungen gewahrt.

Im sozialen Wohnungsbau sind sie unverzinslich und nach Ablauf von 20 Jahren mit
jahrlich 10 % des urspringlichen Betrages zu amortisieren.

Im allgemeinen Wohnungsbau sind die Darlehen mit 2 % zu verzinsen und nach Ablauf
von 5 Jahren mit jahrlich 4 % zu amortisieren. // [S. 63]

§ 17. Die Gesamtbaukosten fur die Wohnzwecken dienenden Bauten oder
Gebaudeteile dirfen pro Wohnraum 21000 Franken im sozialen und 24000 Franken im
allgemeinen Wohnungsbau nicht Gbersteigen.

Fir Einfamilienhauser mit vier Zimmern ohne eingebaute, nicht Wohnzwecken
dienende Raume, sowie fir Eigentumswohnungen mit drei Zimmern dirfen die
Gesamtbaukosten pro Wohnraum 24000 Franken im sozialen und 27000 Franken im
allgemeinen Wohnungsbau erreichen.

Die zulassigen Gesamtbaukosten werden um die Mehrkosten fur den
vorschriftsgemassen Ausbau von Luftschutzraumen erhéht.
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§ 18. Das Darlehen des Staates betragt héchstens 15 % der subventionierbaren
Anlagekosten.

Fir Wohnbauten in Landgemeinden mit einer auf Grund des Gesetzes Uber die
Staatsbeitrage an die Gemeinden und Uber den Finanzausgleich ermittelten hohen
massgeblichen Steuerbelastung wird ein Teil der Gemeindeleistung nach folgender
Skala vom Staat ibernommen:

Massgebliche Maximaler Beitrag des Staates Mindestbeitrag der
Steuerbelastung in % der Anlagekosten Gemeinden in % der
Anlagekosten
160-165,9 167 13 %
166-171,9 18 12
172-177,9 19% 10 V2
178-183,9 21 9
184-189,9 22 7%
190-195,9 24 6
196-201,9 25% 47
202-207,9 27 3
208 und mehr 28" 1%

§ 19. Als subventionierbare Anlagekosten gilt derjenige Teil der gesamten
Anlagekosten, der auf die Wohnzwecken dienenden Bauten oder Gebaudeteile entfallt,
soweit er je Wohn- // [S. 64] raum 20000 Franken im sozialen und 22000 Franken im
allgemeinen Wohnungsbau nicht Ubersteigt.

Bei Bauvorhaben, an die auch der Bund Beitrédge ausrichtet, kbnnen die
subventionierbaren Anlagekosten so weit erhoht werden, als dies zur Auslésung der
Bundeshilfe erforderlich ist.

Bei Land im Baurecht wird als Landpreis der mit dem Zinsfuss der Zircher
Kantonalbank fur erste Hypotheken an Wohnbauten kapitalisierte Baurechtszins
angerechnet.

2. Alters- und Invalidenwohnungsbau

§ 20. Darlehen werden gewahrt fur Hauser mit Miet- oder Eigentumswohnungen zu
einem bis zu zwei Zimmern, welche in baulicher Hinsicht auf die besonderen
Bedurfnisse von Personen Uber 60 Jahren oder von Invaliden ausgerichtet sind.

§ 21. Die Darlehen werden fur die Dauer von 40 Jahren ab Bezugsbereitschaft der
Wohnungen gewahrt.

Sie sind unverzinslich und nach Ablauf von 20 Jahren mit jahrlich 5 % des
ursprunglichen Betrages zu amortisieren.

§ 22. Im Alterswohnungsbau durfen die Gesamtbaukosten fur die Wohnzwecken
dienenden Bauten oder Gebaudeteile fir die Einzimmerwohnung 44000 Franken und
fur die Zweizimmerwohnung 56000 Franken nicht Ubersteigen.

Im Invalidenwohnungsbau dirfen diese Kosten fur die Einzimmerwohnung 46000
Franken und fur die Zweizimmerwohnung 59000 Franken nicht Ubersteigen.
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Die zulassigen Gesamtbaukosten werden um die Mehrkosten fur den
vorschriftsgemassen Ausbau von Luftschutzraumen erhoht.

§ 23. Das Darlehen des Staates betragt h6chstens 30 % der subventionierbaren
Anlagekosten.

Fir Bauten in Landgemeinden mit einer auf Grund des Gesetzes Uber die
Staatsbeitrage an die Gemeinden und Uber den Finanzausgleich ermittelten hohen
massgeblichen Steuerbelastung .wird darliber hinaus ein Teil der Gemeindeleistung
nach folgender Skala vom Staat ibernommen: // [S. 65]

Massgebliche Maximaler Beitrag des Mindestbeitrag der
Steuerbelastung Staates in % der Gemeinden in % der
Anlagekosten Anlagekosten

160-165,9 33 27
166-171,9 36 24
172-177,9 39 21
178-183,9 42 18
184-189,9 45 15
190-195,9 48 12
196-201,9 51 9

202-207,9 54 6

208 und mehr 57 3

§ 24. Im Alterswohnungsbau ist derjenige Teil der gesamten Anlagekosten
subventionierbar, der auf die Wohnzwecken dienenden Bauten oder Gebaudeteile
entfallt, soweit er je Einzimmerwohnung 36000 Franken und je Zweizimmerwohnung
49000 Franken nicht Ubersteigt.

Im Invalidenwohnungsbau dirfen diese Kosten je Einzimmerwohnung 38000 Franken
und je Zweizimmerwohnung 52000 Franken nicht Ubersteigen.

Bei Bauvorhaben, an die auch der Bund Beitrage entrichtet, kdnnen die
subventionierbaren Anlagekosten so weit erhéht werden, als dies zur Auslésung der
Bundeshilfe erforderlich ist.

Bei Land im Baurecht wird als Landpreis der mit dem Zinsfuss der Zircher
Kantonalbank fur erste Hypotheken an Wohnbauten kapitalisierte Baurechtszins
angerechnet.

3. Sanierung von Wohnungen in Berggebieten

§ 25. Darlehen werden fir die Sanierung von Wohnungen in Berggebieten gewahrt,
insbesondere fiir die Wiederinstandstellung gesundheits- oder baupolizeilich zu
beanstandender Wohnungen, die Verbesserung der Wohnverhaltnisse durch
Vermehrung der Wohnraume im Verhaltnis zur Familiengrésse und den Einbau von
Wohnungen in unbenutzten Gebauden.

Nicht als Sanierung im Sinne dieser Verordnung gelten die Vornahme laufender
Unterhalts- und Reparaturarbeiten sowie // [S. 66] die Erstellung von Zimmern far
Einzelpersonen und von Rdumen, die dem Landwirtschaftsbetrieb dienen.

Als Berggebiete gelten die hdher als 800 Meter Uber Meer gelegenen Regionen.
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§ 26. Die Darlehensbedingungen und -bemessung richten sich unter Vorbehalt der
nachstehenden Abweichungen nach den Vorschriften tiber den sozialen
Wohnungsbau.

Der Darlehensbetrag kann um hdchstens 20 % der subventionierbaren Anlagekosten
erhoht werden.

Leistet der Bund einen Beitrag an das Bauvorhaben, so darf die Hilfe von Staat und
Gemeinde zusammen mit der Leistung des Bundes 60 % der subventionierbaren
Anlagekosten nicht Ubersteigen.

4. Abanderung der Darlehensbedingungen

§ 27. Die Volkswirtschaftsdirektion kann bei gewichtiger Veranderung der Kapitalmarkt-
oder anderer wirtschaftlicher Verhaltnisse, friihestens jedoch 20 Jahre nach
Bezugsbereitschaft der Wohnungen, auf Grund einer allgemeinen Ermachtigung des
Regierungsrates und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kiindigungsfrist den
Darlehenszins erhéhen, die Darlehen vorzeitig zuriickfordern oder ihre Laufzeit durch
Erhéhung der Amortisationsraten verkiirzen.

Die Volkswirtschaftsdirektion kann in Berticksichtigung besonderer wirtschaftlicher
Verhaltnisse auf Grund einer allgemeinen Ermachtigung des Regierungsrates die
Amortisationssatze herabsetzen.

Die in dieser Verordnung genannten zulassigen Gesamtbaukosten und
subventionierbaren Anlagekosten kénnen durch die Volkswirtschaftsdirektion der
Entwicklung der Baukosten angepasst werden

C. Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrinkungen

1. Personliche Verhaltnisse der Bewohner

§ 28. Die mit staatlichen Darlehen verbilligten Wohnungen dirfen nur durch Familien
benitzt werden, deren Hauptblrger einer ziircherischen Gemeinde ist oder seit
mindestens zwei Jahren im Kanton Zirich Wohnsitz hat. // [S. 67]

Im Alters- und im Invalidenwohnungsbau betragt diese Karenzfrist finf Jahre.

Alterswohnungen dirfen nur durch Personen im Alter von Uber 60 Jahren benutzt
werden.

Auslander missen Uberdies in allen Fallen die fremdenpolizeiliche
Niederlassungsbewilligung besitzen, es sei denn, die Ehefrau sei Schweizerbirgerin.
§ 29. Wohnungen mit drei und mehr Zimmern sollen in erster Linie von Familien mit
Kindern bewohnt werden.

Im sozialen, im Alters- und im Invaliden Wohnungsbau hat beim Bezug der Wohnung
die Zahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Familienglieder der Zahl der
Wohnraume zu entsprechen.

Im Ubrigen hat die Zahl der Familienglieder mindestens der um eins verminderten Zahl
der Wohnraume zu entsprechen.

Eine Wohnung darf nicht von mehr als einer Familie bewohnt werden; Untermiete ist
nicht zulassig.
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In besonderen Einzelfallen kann die Volkswirtschaftsdirektion Ausnahmen von diesen
Besetzungsvorschriften bewilligen.

2. Finanzielle Verhaltnisse der Bewohner

§ 30. Im sozialen Wohnungsbau erstellte, sowie in Bergebieten sanierte Wohnungen
dirfen nur an Familien abgegeben werden, deren Reineinkommen 16000 Franken
zuzuglich 1500 Franken fir jedes nicht erwerbstéatige Kind oder jede andere vom
Haushaltungsvorstand unterhaltene Person, und deren Reinvermdgen 60000 Franken
nicht Gbersteigt.

Im Invalidenwohnungsbau erstellte Wohnungen dirfen nur an Einzelpersonen oder
Familien abgegeben werden, deren Reineinkommen und -vermdgen die im sozialen
Wohnungsbau zulassigen Hochstbetrage nicht Gbersteigt.

Im allgemeinen Wohnungsbau diirfen die Wohnungen nur an Familien abgegeben
werden, deren Reineinkommen 23000 Franken zuztglich 1500 Franken fur jedes nicht
erwerbstéatige Kind oder jede andere vom Haushaltungsvorstand unterhaltene Person,
und deren Reinvermégen 100000 Franken nicht Gbersteigt. // [S. 68]

Die Alterswohnungen dirfen nur an Einzelpersonen, deren Reineinkommen 10000
Franken, und an Ehepaare, deren Reineinkommen 12000 Franken nicht Gbersteigt,
abgegeben werden; das Reinvermdgen wird mit '/, des 30000 Franken
Ubersteigenden Betrages als Einkommen angerechnet.

§ 31. Als massgebliches Familieneinkommen wird in der Regel das Einkommen des
Haushaltungsvorstandes ganz, das Einkommen der Ehefrau zur Halfte und dasjenige
der im gemeinsamen Haushalt lebenden Kinder und weiteren Familienglieder zu einem
Drittel angerechnet.

Nach Ablauf einer dreijahrigen Mietdauer durfen die Ansatze um 20 % Uberschritten
werden.

3. Verwendung, Unterhalt und bauliche Veranderungen

§ 32. Wohnraume dirfen weder ganz noch teilweise zu anderen als zu Wohnzwecken
verwendet werden.

§ 33. Die Gebaude sind einwandfrei zu unterhalten. Die Volkswirtschaftsdirektion ist
berechtigt, ihren Zustand jederzeit kontrollieren zu lassen.

§ 34. Fir bauliche Veranderungen an Gebauden, sowie Neubauten auf den
zugehdrigen Grundstlcken, ist vor der Ausfiihrung die Bewilligung der
Volkswirtschaftsdirektion einzuholen.

Diese wird in der Regel nur erteilt, sofern durch die bauliche Veranderung die
urspringliche Struktur der subventionierten Liegenschaft nicht beeintrachtigt wird.

4. Mietzinse

§ 35. Die Mietzinse einschliesslich Wasserzins, Kehrichtabfuhr,
Treppenhausbeleuchtung, Kamin- und Ofenreinigung und dergleichen dirfen die von
der Volkswirtschaftsdirektion festgesetzten Betrage nicht Ubersteigen.

Jede Erhdhung bedarf der vorgangigen Bewilligung durch die Volkswirtschaftsdirektion.

§ 36. Fir die bestimmungsgemasse Benitzung von Nebenrdumen und -anlagen,
welche zur Wohnung gehdren, durfen // [S. 69] vom Mieter keine Nebenleistungen
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gefordert werden. Zulassige Nebenleistungen, wie fir Heizung oder
Treppenhausreinigung, durfen die Selbstkosten des Eigentiimers oder, wo sich diese
ihrer Natur nach nicht genau ermitteln lassen, die ortsliblichen Ansatze nicht
Ubersteigen.

5. Zweckentfremdungsverbot

§ 37. Die Wohnungen dirfen dem Zweck der staatlichen Hilfe nicht entfremdet werden.
Als Zweckentfremdung gilt insbesondere die Verletzung der in den §§ 28-36 dieser
Verordnung angefuhrten 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen.

Der Eigentumer ist verpflichtet, ihm bekannte Zweckentfremdungen unverzuglich der
Volkswirtschaftsdirektion mitzuteilen.

6. Vorkaufsrecht

§ 38. Der Staat hat ein unbeschranktes Vorkaufsrecht zum Selbstkostenpreis an den
Grundstucken, fur die er Darlehenshilfe gewahrt; der Staat kann dieses Recht auch der
Gemeinde abtreten.

Als Selbstkostenpreis gilt der durch die Volkswirtschaftsdirektion festgesetzte und im
Grundbuch angemerkte Betrag der gesamten Anlagekosten, abziglich allfallige
Barbeitrage, jedoch vermehrt um die ausgewiesenen Kosten fir wertvermehrende
Verbesserungen, die mit Bewilligung der Volkswirtschaftsdirektion ausgefthrt wurden.

§ 39. Will der Eigentimer ein Grundstiick ganz oder teilweise veraussern, so hat er den
beurkundeten Kaufvertrag vor der Anmeldung zur Eigentumsubertragung tber den
Gemeinderat der Volkswirtschaftsdirektion einzureichen.

Der Erwerber hat im Kaufvertrag zu erklaren, dass er sich allen mit dem
Subventionsverhaltnis verbundenen Pflichten, Bedingungen und Auflagen unterziehe.

Ubersteigt der Verkaufspreis den im Grundbuch angemerkten Betrag der gesamten
Anlagekosten, so ist hieflr eine schriftliche Begriindung mit den erforderlichen
Unterlagen beizufugen. // [S. 70]

Der Kanton und allenfalls der Gemeinderat entscheiden innert dreier Monate nach
Vorlage aller vom Verkaufer beizubringenden, fur die Beurteilung des beurkundeten
Kaufvertrages erforderlichen Unterlagen Uber die Auslibung des Vorkaufsrechtes.

Der Verzicht auf die Ausiibung kann mit Bedingungen verkntipft werden.

Fir die Geltendmachung des Vorkaufsrechtes ist der Regierungsrat zustandig, fir die
Abgabe der Verzichterklarung die Finanzdirektion.

Die Eigentumsubertragung darf erst vorgenommen werden, nachdem entweder Kanton
und Gemeinde auf die Austibung verzichtet haben, oder wenn die an eine
Verzichterklarung gebundenen Bedingungen erfilllt sind, oder wenn die Austibungsfrist
ungenutzt verstrichen ist.

7. Anmerkung und Erloschen der Eigentumsbeschriankungen

§ 40. Die &ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrankungen gemass den §§ 28-39
dieser Verordnung sind vor der Auszahlung des Darlehens auf Kosten des Bauherrn im
Grundbuch anzumerken.

Die Eigentumsbeschrankungen erléschen mit der vollstandigen Amortisation, mit der
freiwilligen oder der durch die Vollzugsbehoérden veranlassten vorzeitigen ganzlichen
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Rickzahlung der Darlehen. In allen diesen Fallen erlischt das unbeschrankte
Vorkaufsrecht zum Selbstkostenpreis jedoch frihestens 10 Jahre nach der Anmerkung
im Grundbuch.

D. Verfahren und Abrechnung

§ 41. Darlehensgesuche sind beim Gemeinderat der Gemeinde, die sich an der
Mietzinsverbilligung beteiligt, zuhanden der Volkswirtschaftsdirektion einzureichen.

Dem Gesuch sind beizulegen:
— die Bauplane (Situation; Grundrisse, Fassaden und Schnitt im Massstab 1:100)

— der detaillierte Kostenvoranschlag, allenfalls Generalunternehmervertrag mit
besonderer Ausscheidung der Kosten flir angebaute oder freistehende gewerbliche
Bauten // [S. 71]

— der Finanzierungsausweis

— eine eingehende Mietzinsberechnung und, soweit moglich, Mieterlisten mit Angabe
der Steuerverhaltnisse und der Zahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden
Familienglieder.

Wird gleichzeitig um Bundeshilfe nachgesucht, so sind die Gesuchsunterlagen im
Doppel einzureichen.

§ 42. Die Projekte werden vom Gemeinderat auf Kosten der Gemeinde durch
Baufachleute begutachtet.

Der Gemeinderat prift jedes Projekt unter dem Gesichtspunkt der Zweckmassigkeit
und des Bedurfnisses.

Die Gesuche werden mit einem bestimmten Antrag des Gemeinderates an die
Volkswirtschaftsdirektion weitergeleitet; der Gemeinderat erklart dabei, in welchem
Umfang die Mitbeteiligung der Gemeinde gemass den Vorschriften dieser Verordnung
erfolgt.

§ 43. Die Volkswirtschaftsdirektion entscheidet, ob und bis zu welchem Hdochstbetrag
dem Gesuch entsprochen werden kann.

Ubersteigt die Darlehenssumme fiir ein Bauvorhaben 500000 Franken, entscheidet der
Regierungsrat.

§ 44. Die Volkswirtschaftsdirektion teilt der Gemeinde zuhanden des Bauherrn die
provisorische Zusicherung des Darlehens mit.

Steht die Gewahrung von Bundeshilfe in Aussicht, so stellt die Volkswirtschaftdirektion
dem Bund vor dem Entscheid Uber das staatliche Darlehen einen entsprechenden
Antrag. Sie er6ffnet den Entscheid des Bundes zusammen mit jenem Uber das
staatliche Darlehen.

Der Bauherr erklart sich innert Monatsfrist tiber die Annahme oder Nichtanahme [recte:
Nichtannahme] der Mietzinsverbilligung und der damit verbundenen Auflagen und
Bedingungen.

§ 45. Die samtlichen Rechte und Pflichten aus dem Subventionsverhaltnis werden in
einer Urkunde festgehalten, welche vom Bauherrn zu unterzeichnen ist.
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§ 46. Der Bauherr ist verpflichtet, die Bauarbeiten innert sechs Monaten seit der
Mitteilung der Zusicherung in Angriff zu nehmen und ohne Unterbruch zu Ende zu
fuhren.// [S. 72]

Er hat sich dabei an das genehmigte Projekt und an den Kostenvoranschlag zu halten;
Abweichungen sind nur mit Bewilligung der Volkswirtschaftsdirektion zulassig.

§ 47. Die Volkswirtschaftsdirektion und der Gemeinderat sind berechtigt, die Arbeiten
Uberwachen und den Bau nach seiner Vollendung in allen Teilen prifen zu lassen.

§ 48. Der Bauherr meldet dem Gemeinderat zuhanden der Volkswirtschaftdirektion
schriftlich:

a)den Baubeginn,

b)die Vollendung des Rohbaues,
c) die Bauvollendung,

d)den Bezug der Wohnungen.

§ 49. Nach der Bauvollendung reicht der Bauherr dem Gemeinderat die
Bauabrechnung zuhanden der Volkswirtschaftsdirektion ein.

Die Ausgaben sind nach Arbeitsgattungen zusammenzustellen. Allfallige
Ruckvergutungen und Abzilge sind von den entsprechenden Gesamtbetragen
abzuziehen.

§ 50. Der Abrechnung sind beizulegen:
samtliche Rechnungsbelege, Quittungen und Vertrage
ein Situationsplan mit Kataster-, Gebaudeversicherungs- und Polizeinummern

eine Aufstellung der Baukosten, unter Angabe des umbauten Raumes, der
Parzellengrosse, der Landkosten sowie der Kataster-, Gebaudeversicherungs- und
Polizeinummern

eine Mietzins- und Mieterliste.

Der Gemeinderat und die Volkswirtschaftsdirektion kénnen Uberdies verlangen, dass
bereinigte Plane im Massstab 1:100 beigebracht werden.

§ 51. Der Gemeinderat pruft die Bauausfuhrung und die Abrechnung auf Kosten der
Gemeinde durch Fachleute; er leitet die Abrechnung mit seinem Bericht an die
Volkswirtschaftsdirektion zur Genehmigung weiter. // [S. 73]

§ 52. Auf Grund der genehmigten Bauabrechnung setzt die Volkswirtschaftsdirektion
die gesamten und die subventionierbaren Anlagekosten, den Darlehensbetrag und die
zulassigen Mietzinse fest.

§ 53. Die gesamten Anlagekosten setzen sich zusammen aus den Kosten fur die
Beschaffung des erforderlichen Baulandes und den notwendigen und das ortstbliche
Mass nicht Uberschreitenden Gesamtbaukosten.

Als Gesamtbaukosten gelten samtliche Kosten der im genehmigten Projekt
vorgesehenen Gebaude, einschliesslich derjenigen fur Leitungsanschlisse,
Kanalisation, Umgebungsarbeiten, Einfriedungen, Architekten- und Ingenieurhonorare,
Baufuihrung, Baubeheizung, Baureinigung, Bauzinsen und Gebuhren.

Bei der Berechnung der subventionierbaren Anlagekosten fallen die Mehrkosten flr
den Ausbau von Luftschutzraumen ausser Betracht.
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§ 54. Die Mietzinse werden auf Grund der gesamten Anlagekosten so festgesetzt, dass
sie den auf die verbilligten Wohnungen entfallenden Teil der nachstehend
aufgezahlten, um die gewahrte Verbilligungshilfe verminderten Eigentiimerlasten
decken:

a)die Hypothekarzinsen,

b)die Verzinsung des eigenen investierten Kapitals zu einem Zinsfuss, der nicht héher
ist als der Zinsfuss der Ziircher Kantonalbank fir erste Hypotheken auf Wohnbauten,

c¢) einen Zuschlag fur offentliche Abgaben, Abschreibungen, Unterhalt und Verwaltung,
der in der Regel 2 72 Prozent der Gesamtbaukosten nicht Gbersteigen darf.

§ 55. Die durch die Volkswirtschaftsdirektion festgesetzten gesamten Anlagekosten
und Mietzinse sind im Grundbuch anzumerken.

§ 56. Die Darlehen werden nach der Genehmigung der Bauabrechnung und der
Festsetzung des Darlehensbetrages ausbezahlt. // [S. 74]

Auf besonderes Gesuch hin kann die Volkswirtschaftsdirektion Teilzahlungen auf den
Darlehensbetrag entrichten, namlich

— héchstens 70 Prozent des veranschlagten Darlehensbetrages, wenn die Gebaude im
Rohbau vollendet und brandversichert sind,

— hochstens 90 Prozent, wenn die Bauabrechnung durch die Gemeinde anerkannt und
bei der Volkswirtschaftsdirektion eingereicht ist.

Gesuche um Ausrichtung von Teilzahlungen sind dem Gemeinderat zuhanden der
Volkswirtschaftsdirektion schriftlich einzureichen. Dem Gesuch ist eine
Schatzungsanzeige der Gebdudeversicherung sowie eine detaillierte Aufstellung tber
den Umfang der ausgefiihrten Bauarbeiten und der bereits geleisteten Zahlungen an
die Bauhandwerker und Unternehmer beizulegen.

Aus allfalligen Verzoégerungen in der Auszahlung des Darlehensbetrages erwachst dem
Darlehensnehmer kein Zinsanspruch.

§ 57. Das Darlehen oder allfallige Teilbetrage werden erst ausbezahlt, nachdem sich
der Darlehensnehmer Uber die Anmerkung der Eigentumsbeschrankungen gemass

§ 40, Absatz 1, und die Sicherstellung des Darlehens durch Grundpfandverschreibung
mit einem Zeugnis des Grundbuchamtes ausgewiesen hat.

Die Auszahlung erfolgt an den Darlehensnehmer, sofern sich dieser Uber die
Bezahlung der Bauhandwerker und Unternehmer nach Massgabe der geleisteten
Arbeiten ausweist; andernfalls kdbnnen die Zahlungen mit befreiender Wirkung direkt an
die Bauhandwerker und Unternehmer oder an ein am Bau finanziell beteiligtes
Bankinstitut geleistet werden.

§ 58. Der Darlehensnehmer kann seine Rechte aus dem Subventionsverhaltnis nur mit
schriftlicher Zustimmung der Volkswirtschaftsdirektion abtreten. Die Zustimmung darf
nur erteilt werden, wenn Gewahr besteht, dass das Darlehen durch die Abtretung
seiner Zweckbestimmung nicht entzogen wird.

§ 59. Die Finanzdirektion verwaltet die gewahrten Darlehen entsprechend den von der
Volkswirtschaftsdirektion festgesetzten Bedingungen. // [S. 75]
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E. Sanktionen

§ 60. Die Darlehenssumme wird nicht oder nur teilweise ausbezahlt oder ist auf drei
Monate zurlickzuzahlen,

a)wenn eine fur die Zusicherung massgebliche Voraussetzung oder Bedingung nicht
mehr erfillt ist,

b)wenn eine Wohnung ihrem Zweck entfremdet wird,

c)wenn den Vorschriften dieser Verordnung, der kantonalen Gesetze oder des
Bundesgesetzes uber die Forderung des Wohnungsbaues in anderer Weise
vorsatzlich oder fahrlassig zuwidergehandelt wird,

d)wenn die mit dem Vollzug dieser Verordnung betrauten Stellen durch unrichtige
Angaben oder Unterdriickung von Tatsachen irregeflihrt werden oder wenn dies
versucht wird.

Neben der Ruckerstattung kann fir die Dauer der vorausgegangenen
Zweckentfremdung oder Rechtsverletzung die Verzinsung des Darlehens in der Héhe
des bei der Zurcher Kantonalbank fur erste Hypotheken auf Wohnbauten jeweils
ublichen Satzes verlangt werden.

In besonders schweren Fallen kann der fehlbare Gesuchsteller Uberdies durch den
Regierungsrat von der Gewahrung weiterer Staatshilfe ausgeschlossen werden.

In besonders leichten Fallen kann sich das Gemeinwesen mit der Verzinsung des
Darlehens in der in Absatz 2 genannten Hohe begnligen oder ausnahmsweise auf eine
Sanktion verzichten.

Die Strafverfolgung bleibt in allen Fallen vorbehalten.

lll. Verlustgarantie auf Blirgschaftsverpflichtungen des Bundes und
Garantieverpflichtung fiir Darlehen des Bundes

A. Gemeinsame Vorschriften

§ 61. Gesuche um Zusicherung einer Birgschaft des Bundes oder um
Kapitalbeschaffung durch den Bund werden vom Bauherrn zusammen mit dem Gesuch
um Mietzinsverbilligung tUber den zustandigen Gemeinderat der Volk
Wirtschaftsdirektion eingereicht. // [S. 76]

§ 62. Die Volkswirtschaftsdirektion begutachtet die Gesuche zuhanden des Bundes
unter Mitwirkung der Finanzdirektion und allenfalls weiterer Fachleute.

B. Verlustgarantie auf Buirgschaftsverpflichtungen des Bundes

§ 63. Die Volkswirtschaftsdirektion unterbreitet die Gesuche dem Bund unter
gleichzeitiger Mitteilung des Hochstbetrages, mit dem sich der Kanton an allfalligen
Burgschaftsverlusten des Bundes voraussichtlich beteiligt.

§ 64. Die Volkswirtschaftsdirektion eroffnet die Birgschaftszusicherung des Bundes
dem Gesuchsteller und setzt diesem Frist zur Mitteilung, ob er die an die Zusicherung
geknupften Bedingungen annimmt.

Ubersteigt die in Aussicht genommene Beteiligung des Kantons an allfalligen
Burgschaftsverlusten im einzelnen Fall drei Millionen Franken, so holt die
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Volkswirtschaftsdirektion vor der Eréffnung der Zusicherung die Zustimmung des
Regierungsrates ein.

§ 65. Die Volkswirtschaftsdirektion teilt die Annahme- oder Ablehnungserklarung des
Gesuchsstellers dem Bunde mit.

§ 66. Die Bauabrechnung wird vom Bauherrn tber den zustandigen Gemeinderat der
Volkswirtschaftsdirektion eingereicht und von dieser dem Bund zur Genehmigung
vorgelegt.

Die Volkswirtschaftsdirektion eréffnet dem Bauherrn den Genehmigungsentscheid des
Bundes.

C. Garantieverpflichtung fiir Darlehen des Bundes

§ 67. Die Volkswirtschaftsdirektion unterbreitet die Gesuche dem Bund und teilt diesem
gleichzeitig mit, ob eine Garantieverpflichtung des Kantons fur ein Bundesdarlehen in
Aussicht genommen werden kdnne.

§ 68. Ubersteigt die auf Grund der Kapitalbeschaffung des Bundes erforderliche
Garantieverpflichtung des Staates im einzelnen Fall funf Millionen Franken, so holt die
Volkswirtschaftsdirektion vor der Abgabe der Garantieerklarung die Zustimmung des
Regierungsrates ein. // [S. 77]

D. Sanktionen
§ 69. § 60 dieser Verordnung ist sinngemass anwendbar.

IV. Férderung einer zweckmassigen Besiedelung

A. Beitrage an die Regional- und Ortsplanung

§ 70. Staatsbeitrage an die Regional- und Ortsplanung werden nur ausgerichtet fir die
Durchflihrung von im einzelnen umschriebenen, in sich geschlossenen
Planungsaufgaben.

§ 71. Gesuche um Bundes- und Staatsbeitrdge an die Kosten der Regional- und
Ortsplanung werden vom Planungstrager der Baudirektion eingereicht.

Die Baudirektion pruft die Gesuche in Zusammenarbeit mit dem Planungstrager.

§ 72. Die Baudirektion entscheidet Uber die Zusicherung des Staatsbeitrages.

Sie beantragt die Gewahrung eines allenfalls in Aussicht stehenden Bundesbeitrages.

Ubersteigt der nachgesuchte Staatsbeitrag 20000 Franken, so holt die Baudirektion
vorgangig die Zustimmung des Regierungsrates ein.

§ 73. Die Baudirektion eréffnet den Beitragsentscheid von Bund und Kanton dem
Planungstrager und setzt diesem Frist zur Mitteilung, ob er die an die Zusicherung
geknlpften Bedingungen annimmt.

§ 74. Nachdem der Planungstrager und allenfalls vorgesehene weitere Stellen Gber die
Genehmigung einer vom Bund mitunterstiitzten Planung beschlossen haben, reicht die
Baudirektion dem Bund die definitive Abrechnung zusammen mit einer kurzen
Beurteilung der durchgefihrten Arbeiten ein.
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Wird eine fachgerecht durchgefiihrte Ortsplanung durch den Planungstrager nicht
genehmigt, so werden hdchstens zwei Drittel des zugesicherten Staatsbeitrages
ausbezahilt.

Abschlagszahlungen kénnen in sinngemasser Anwendung der Bundesvorschriften
geleistet werden. // [S. 78]

B. Ubernahme von Planungsaufgaben durch den Staat

§ 75. Der Regierungsrat beschliesst auf Antrag der Baudirektion die Ubernahme
einzelner an sich der Gemeinde obliegender Planungsaufgaben durch den Staat im
Sinne von § 6 Abs. 3 des Gesetzes vom 3. Dezember 1967.

C. Vorbereitung von Grosserschliessungen

§ 76. Der Regierungsrat beschliesst auf gemeinsamen Antrag der Baudirektion und der
Volkswirtschaftsdirektion die Vorbereitung von Grosserschliessungen im Sinne von § 6
Abs. 4 des Gesetzes vom 3. Dezember 1967.

V. Weitere Bestimmungen und Schlussbestimmungen

§ 77. Den Vollzugsorganen des Bundes, des Kantons und der Gemeinden ist von den
durch die Férderungsmassnahmen Begiinstigten jede gewlinschte, mit dem
Gegenstand der 6ffentlichen Hilfe in Zusammenhang stehende Auskunft zu erteilen
und auf Verlangen Einsicht in die entsprechenden Blcher, Abrechnungen und
Unterlagen zu gewahren. Die Auskunftspflicht besteht auch fir alle an der Arbeit in
irgendeiner Weise beteiligten Personen.

Wird die verlangte Auskunft oder Einsichtnahme verweigert, kann die Zusicherung oder
Ausrichtung der Hilfe abgelehnt werden; bereits erbrachte Leistungen kénnen
zurtickgefordert werden.

Art. 292 des Strafgesetzbuches bleibt vorbehalten.

§ 78. Der Gemeinderat wacht daruber, dass die im Rahmen dieser Verordnung
unterstitzten Wohnbauten ihnrem Zwecke nicht entfremdet werden; erlangt er Kenntnis
von Tatsachen, welche die weitere Gewahrung der Hilfe ausschliessen oder in Frage
stellen, so hat er der Volkswirtschaftsdirektion umgehend Bericht zu erstatten.

Die Einkommens- und Vermdgensverhaltnisse der Inhaber unterstutzer [recte:
unterstitzter] Wohnungen sind durch den Gemeinderat gemass den Anordnungen der
Volkswirtschaftsdirektion regelmassig zu prifen. // [S. 79]

§ 79. Sofern die Zustandigkeit nicht ausdrlicklich anders geregelt ist, obliegt der
Vollzug dieser Verordnung in Abschnitt IV (Férderung einer zweckmassigen
Besiedelung) der Baudirektion und im tbrigen der Volkswirtschaftsdirektion.

§ 80. Diese Verordnung tritt am Tage nach der Veréffentlichung im Amtsblatt in Kraft;
fur die §§ 13, 40, Abs. 1 und 55 bleibt die bundesratliche Genehmigung vorbehalten.
Fir bereits bestehende Subventionsverhaltnisse gelten weiterhin die ihnen zugrunde
liegenden Verordnungen Uber die Férderung des Wohnungsbaues; ausgenommen
hievon sind die Bestimmungen Uber die finanziellen Verhaltnisse der Bewohner von
Bauten mit verbilligten Mietzinsen.
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Zirich, den 20. Juni 1968.
Im Namen des Regierungsrates,

Der Prasident: Der Staatsschreiber:
Dr. Brgi Dr. Epprecht

§§ 13, 40 Absatz 1 und 55 vom Bundesrat am 12. Juli 1968 genehmigt.

[Transkript: OCR (Uberarbeitung: jsn)/22.05.2015]
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